G GrofSgart

I'M M OB I LI E Nou

EXPOSE

VERKAUFT!!! Solides Generationenhaus mit zusatzl.
Baugrundstiick

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 52393 Hurtgenwald / Grof3hau
Baujahr: 1950

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 142,50 m?
Nutzflache (ca.): 20 m2
Grundsticksflache (ca.): 533 mz

Anzahl Etagen: 2

Anzahl Garage / Stellplatz: 4

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
Fax: 02421 / 15087 ° info@grossgart-immobilien.de °© www.grossgart-immobilien.de




Eckdaten

> 142,50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63500326

> Einfamilienhaus

> Hurtgenwald / Grol3hau

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Anzahl Garage / Stellplatz
Garage / Stellplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Einfamilienhaus
52393 Hirtgenwald / Grof3hau
1950

5

142,50 m?

20 m?

533 m?

auf Anfrage

2

4

Anzahl 3
Anzahl 1
Bedarfsausweis
Erdgas leicht
406,30 kWh / (m2*a)
2036-03-26

ab dem 1.5.2014
H

1991
Wohngebaude

3

2

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

ja

gepflegt

Sofort verfligbar

Provision fur Kaufer 3,57% inkl. gesetzl. MwSt., fallig nach
Vertragsunterzeichnung

Objektbeschreibung:

Leider bereits verkauft!

Ausstattung:

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren

Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

AN

Baujahr: Ursprung um 1950 - in 1969/1970 um einen Anbau erweitert

Ausstattung: Massive, 2 % geschossige Bauweise mit Satteldach
(+Spitzboden im Haupthaus) - Anbau ist 2-geschossig
Gas-Zentralheizung m. WW-Speicher aus 1991 - diese misste nach den
aktuell gultigen Gesetzgebungen erneuert werden, ein Badezimmer mit
Dusche, WC und Waschtisch im EG, 1 Badezimmer mit (fast)
ebenerdiger Dusche im OG, Fenster wurden teilweise zwischen 1998
erneuert,

Weitere Details erldautern wir ihnen gerne bei einem personlichen Termin
vor Ort.

Lagebeschreibung:

Der Ortsteil Gro3hau ist ein Teil der Gemeinde Hurtgenwald und
landschaftlich sehr idyllisch gelegen. Durch die Anbindung Uber die
BundesstraRRe 399 ist eine hohe Mobilitét in alle Richtungen gegeben. Im
Ort selbst ist keine nennenswerte Infrastruktur vorhanden.

In Kleinhau, ca. 2 km entfernt,sind diverse Einkaufsmdglichkeiten wie
beispielsweise Lidl, Rewe, Aldi sowie weitere Geschéfte zur taglichen
Bedarfsdeckung, Dienstleister, Arzte, ein Kindergarten oder eine
Sekundarschule vorhanden. Die Kreisstadt Duren mit allen
Annehmlichkeiten einer mittelgro3en Stadt wie Bahnhof,
Autobahnanschluss, samtliche Dienstleister, weiterfuhrende Schulen,
Krankenh&user usw. ist in rd. 20 Minuten mit dem Auto erreicht, nach
Simmerath oder Aachen féhrt man rd. 20 - 30 Minuten. Eine Mobilitat
ohne PKW ist durch den regelmaRigen OPNV gewahrleistet. Der
Naturpark Nordeifel und das angrenzende Hohe Venn bieten sehr
attraktive Moglichkeiten der Freizeitgestaltung, manche beginnen direkt
vor der Tur, die Region hat fir jeden Geschmack etwas zu bieten und
wird deshalb von Natur- und Ruhesuchenden geschétzt. Hier wohnt man
gerne und gut.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern ubermittelt
wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und
Erstellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Der
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert lhre Immobilie, Giberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fur Ihr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen lhnen auch iber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentimer zur Seite.

GroRRgart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grof3hau > Objektnummer: 63500326
>5 Zimmer

Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD erméglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns
an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Homepage:
www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauRerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit
der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur
gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die im Exposé
ausgewiesene Provision an die GroR3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die
Provision ist mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrages bzw.
eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) féallig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit GroRgart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der
Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.

Widerrufsrecht: lhr Widerrufsrecht ist in 8355 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs (BGB) geregelt und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:

Seitenansicht

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Ansicht von StralRe

seitliche Ansicht

Blick von StralRe
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grof3hau > Objektnummer: 63500326
>5 Zimmer

sep. Baugrundstiick Zufahrt

sep. Baugrundstiick

Blick aus Garten

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
>5 Zimmer
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Eingang

Eingangsdiele

GroRgart Immobilien OHG
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info@grossgart-immobilien.de ° www.grossgart-immobilien.de Seite 5/14




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
>5 Zimmer

Wohnzimmer

Esszimmer Abstellraum

®
4

=

Wohnzimmer hinterer Flur

GroR3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren

Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
> 5 Zimmer

Abgang Keller Schlafzimmer

Aufgang OG

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
info@grossgart-immobilien.de ° www.grossgart-immobilien.de Seite 7/14




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
> 5 Zimmer

B

Wohnraum OG Flur OG

GroR3gart Immobilien OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
> 5 Zimmer

Schlafzimmer OG Zugang DG

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
>5 Zimmer

Hobbyraum DG

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
>5 Zimmer
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Erdgeschoss

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
>5 Zimmer

Schlafzimmer
13.36 m?

ehem. Kiiche
9.03 m?

Schlafzimmer
26.27 m?

Schlafzimmer
156.73 m?

- E

Obergeschoss

GroRgart Immobilien OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
> 5 Zimmer

Hobbyraum (beheizt)
9.27 m?

Hobbyraum (beheizt)
16.69 m?

Dachgeschoss

GroRgart Immobilien OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 142,50 m2 Wohnflache
> Hurtgenwald / Grol3hau > Objektnummer: 63500326
>5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Steffen Rumpf Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31
Telef(')n': 004924211508.8 N 52349 Diiren
E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de

lhre Notizen:

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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