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I'M M OB I LI E Nou

EXPOSE

Unser TRAUMgrundstiick ist schon reserviert!

ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick

Adresse: 52372 Kreuzau / Stockheim
Grundstucksflache (ca.): 878 m?
Bebaubar nach: Bebauungsplan
Erschlie3ung: voll erschlossen

GFZ: 0,7

GRZ: 0,4

bezugsfrei ab: sofort verfugbar
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Eckdaten

> Wohngrundstiick
> Kreuzau / Stockheim

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstiick
Adresse 52372 Kreuzau / Stockheim
Grundstiicksflache (ca.) 878 m?2
Kaufpreis 168.000,- €

Bebaubar nach Bebauungsplan

ErschlieBung voll erschlossen

GFz 0,7
GRZ 0,4

bezugsfrei ab sofort verfugbar

Provision fur Kaufer 3,57% inkl. 19% MwSt. vom notariellen Kaufpreis

Objektbeschreibung:

Das Grundsttick ist bereits verbindlich reserviert!

Wir bieten lhnen hier ein wunderschdnes Baugrundstiick in attraktiver
Lage von Kreuzau-Stockheim an. Das angebotene Grundstiick mit GroRRe
von ca. 878 gm eignet sich zur Bebauung mit einer Doppelhaushalfte.

Bebaut werden kann das Grundstuck laut giiltigem Bebauungsplan (Nr.:
KR-B-F3 - siehe Anlage). Aufgrund der ebenen Lage ist eine Erstellung
ohne Keller moglich.

Weitere Details finden sie auch auf unserem Lageplan.

Kontaktieren sie uns und erfahren mehr tiber die Méglichkeiten. Der auf
dem Grundstick befindliche Schuppen misste abgerissen vom
bisherigen Pachter abgerissen und entsorgt werden. Laut Information des
Katasteramtes des Kreises Diren sind keinerlei Baulasten auf dem
Grundstiick eingetragen.

Ausstattung:

Ideale GrundstiicksgréRRe, ebene Lage, bebaubar nach Bebauungsplan
KR-B-F3 der Gemeinde Kreuzau, mind. 2 - geschossige Bebauung
vorgeschrieben (kein Bungalow mdglich!), GFZ 0,40 / GRZ 0,70, ca.
27,71 Meter Frontbreite und ca. 38 Meter mittlere Tiefe, offene Bauweise,
Dachneigung ca. 20°-30°

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich in Kreuzau-Stockheim in einer ruhigen
Anwohnerstrasse. Hier leben Sie in landlicher Umgebung, mit Wegen
zum Spazieren, Joggen oder Walken direkt vor Ihrer Haustlre. Fir Kinder
das optimale Umfeld zum Toben und Spielen - Spielstrasse. Diren ist in
ca. 15 Autominuten erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich in kurzer
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> 878 m2 Grundstiick
> Objektnummer: 63520326

Entfernung (ca. 2 Minuten). Kreuzau-Stockheim bzw. der Hauptort
Kreuzau hat alles, was man zum angenehmen Leben benétigt, drei
Kindergarten, eine Grundschule, Banken, Apotheke, Backerei und diverse
Supermarkte. Im Ort selber gibt es eine Sparkasse, 2 Béacker, eine
Grundschule und einen Kindergarten.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern ubermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit und dieser Angaben. Der Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert Ihre Immobilie, Uberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fiir [hr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen Ihnen auch (iber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentimer zur Seite.

GroRRgart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns
an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Homepage:
www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur
gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die im Exposé
ausgewiesene Provision an die Gro3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die
Provision ist mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrages bzw.
eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) fallig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit Gro3gart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der
Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8355 des Burgerlichen
Gesetzbuchs (BGB) geregelt und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Wohngrundstick > 878 m2 Grundstiick
> Kreuzau / Stockheim > Objektnummer: 63520326

Blick von StraRe StralRenansicht

Blick von StraRe StralRenansicht

StralRenansicht

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
info@grossgart-immobilien.de ° www.grossgart-immobilien.de Seite 3/5



Eckdaten

> Wohngrundstick > 878 m2 Grundstiick
> Kreuzau / Stockheim > Objektnummer: 63520326

Luftbild / Lage
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Eckdaten

> Wohngrundstick > 878 m2 Grundstiick
> Kreuzau / Stockheim > Objektnummer: 63520326
Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Steffen Rumpf Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31
Telef(')n': 004924211508.8 N 52349 Diiren
E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de

lhre Notizen:
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