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EXPOSE

Neuwertige Doppelhaushalfte in Vettweil3 in ruhigem
Wohngebiet.

e, il e

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 52391 Vettweil3
Baujahr: 2020

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 126,59 mz
Nutzflache (ca.): 25 m2
Grundsticksflache (ca.): 281 mz
Anzahl Etagen: 1

Terrasse: ja

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
Fax: 02421 / 15087 ° info@grossgart-immobilien.de °© www.grossgart-immobilien.de




Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Vettweil3

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Anzahl Garage / Stellplatz
Garage / Stellplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

wC

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

> 126,59 m?2 Wohnflache
> Objektnummer: 63210625

Doppelhaushalfte
52391 Vettweil3
2020

4

126,59 m?

25 m?

281 m?

349.596,- €

1

ja

2

Anzahl 1

Anzahl 1
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
37,70 kWh / (m?*a)
2030-06-05

ab dem 1.5.2014
A

2020
Wohngebaude

3

1

1
FuBbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

Rohbau

Sofort verflgbar

Provision fur Kéufer 3,57% inkl. gesetzl. MwsSt., fallig nach

Vertragsunterzeichnung

Objektbeschreibung:

Wertiges und lichtdurchflutetes Eigenheim mit groBer Terrasse in

Sid-Ost-Ausrichtung

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087

ABER: Es ist noch einiges zu tun!

Aufteilung:

Erdgeschoss:

Sonniger Wohn-Ess-Bereich zur Suid-Ost-Seite mit anschlieRender
Terrasse und Garten, offene Kiiche, Dielenbereich und Géste-WC / HWR

Obergeschoss:

Flurbereich, noch fertigzustellendes Tageslichtbad (ebenerdiger Dusche,
Anschlusse fir eine Eckwanne, Waschtisch und WC sind bereits teilweise
vorgerichtet), Elternschlafzimmer und zwei Kinderzimmer

Dachgeschoss:
Zugang Uber noch einzubauende Auszugtreppe - Dachschragen
gedammt

Das Objekt ist nicht unterkellert und verfligt zusétzlich tber eine knapp 3
X 9 Meter gro3e angebaute Garage, in welcher sich die Hausanschlisse,
der Stromzéhlerschrank, der Telefon (Internet-) Anschluss und die
Aufstellmdglichkeit der ebenfalls noch zu installierenden
Luft-Warme-Pumpe befindet.

Viel Raum, um seine Wohntraume zu verwirklichen!

Ausstattung:

Rohbau erbaut in 2020, die Fassade ist so gut wie fertiggestellt, der
Zugangsbereich ist gepflastert. Im Innenbereich ist die gesamte
Strominstallation inkl. Schalter erfolgt, die Fenster mit elektr. betriebenen
Rollladen sind montiert und alle Wande verputzt. Der Bodenbeldge und
der Belag auf den Treppenstufen (inkl. Gelander) miissen ebenso noch
eingebracht werden. Das Haus verfiigt Uber eine Ful3bodenheizung mit
Einzelraumsteuerung.

Details erklaren wir Ihnen gerne bei einer Vor-Ort-Besichtigung.

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich recht zentral in einem Neubaugebiet in Vettweil3.
Einkaufsméglichkeiten, Bank, Arzte etc. sind fuRlaufig erreichbar. Die
Anbindung nach Euskirchen bzw. Diiren ist durch eine regelmafige
Busverbindung sichergestellt. Im Ort befinden sich weiter Kindergarten,
eine Grundschule, eine Gemeinschaftshauptschule und eine Realschule,
Arzte, eine Apotheke, Supermarkte und eine Tankstelle mit
Autowaschanalge.

Weitere Infos zur Gemeinde finden sie unter: www.vettweiss.de

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern tibermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit und
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Vettwell3

> 4 Zimmer

Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und
Erstellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Der
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert lhre Immobilie, Uiberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fur Ihr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen Ihnen auch (iber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentimer zur Seite.

Grol3gart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD erméglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns

an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Homepage:
www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauRerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstédndigkeit
der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur
gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die im Exposé
ausgewiesene Provision an die GroR3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die
Provision ist mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrages bzw.
eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) fallig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit GroRgart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der
Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.

Widerrufsrecht: lhr Widerrufsrecht ist in 8355 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs (BGB) geregelt und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

> 126,59 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63210625
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Gibelansicht
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 126,59 m2 Wohnflache
> Vettwell3 > Objektnummer: 63210625
> 4 Zimmer

seitliche Ansicht

TR

Eingangsdiele

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Vettweil3

> 4 Zimmer

HWR/Gaste-WC

> 126,59 m?2 Wohnflache
> Objektnummer: 63210625

NSk

~

Wohnbereich mit Zugang zum Garten

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 126,59 m2 Wohnflache
> Vettwell3 > Objektnummer: 63210625
>4 Zimmer

Terrasse

Terrassenbereich

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 126,59 m? Wohnflache
> Vettwell3 > Objektnummer: 63210625
> 4 Zimmer

i
Kinderzimmer

Kinderzimmer

Badezimmer Elternschlafzimmer

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 126,59 m2 Wohnflache
> Vettwell3 > Objektnummer: 63210625
>4 Zimmer

Hausanschliisse Ausgang in Garten

Blick in Garage

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 126,59 m2 Wohnflache
> Vettwell3 > Objektnummer: 63210625
>4 Zimmer

Erdgeschoss

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 126,59 m2 Wohnflache
> Vettwell3 > Objektnummer: 63210625
>4 Zimmer

Dachgeschoss

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
info@grossgart-immobilien.de ° www.grossgart-immobilien.de Seite 10/11




Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 126,59 m? Wohnflache
> Vettwell3 > Objektnummer: 63210625
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Steffen Rumpf Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31
Telef(')n': 004924211508.8 N 52349 Diiren
E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de

lhre Notizen:

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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