I MM OBILIE Non

G GrofSgart

EXPOSE

Leider sind diese 3 tollen Wohnungen bereits
vermietet!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 52351 Diren
Baujahr: 2023 \IER
Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 74,80 mz \

Nutzflache (ca.): 5 m2

Anzahl Etagen: 1

Aufzug: Personenaufzug

Terrasse: ja

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
Fax: 02421 / 15087 ° info@grossgart-immobilien.de °© www.grossgart-immobilien.de




Eckdaten

> Etagenwohnung
> Ddren

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)

Kaltmiete

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Anzahl Etagen

Aufzug

Terrasse

Anzahl Garage / Stellplatz

Garage / Stellplatz

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf

Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Grofe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 74,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 62251123 2.1/2.2/2.§

Etagenwohnung
52351 Diren
2023

2

74,80 m?

5m2

auf Anfrage

ja

1
Personenaufzug
ja

1

Miete 35,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
Fernwarme
44,20 KWh / (m?*a)
2032-10-08

ab dem 1.5.2014
ja

A

2022
Wohngebaude
19 m?

1

1

Fernheizung, FuRbodenheizung

Alternativ
ja
Erstbezug

sofort verfugbar

Leider zu spat. Diese tollen Wohnungen sind bereits vermietet!

Moderne Wohnungen in bester Lage - mit Aufzug, Sonnenterrasse und

Stellplatz

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Ein Projekt der KPK Erste Immobilien Invest GmbH & Co.KG

Wohnung 1 im EG (links) ca. 82,40 gm Wohnflache
Wohnung 2 im EG (rechts) ca. 83,30 gm Wohnflache (spiegelverkehrt)
Wohnung 8 im 3.0G (links) ca. 74,80 gm Wohnflache

Das Angebot gilt bis einschlief3lich 31.05.2024!!! Die Grundmiete wird
jahrlich um eine Betrag in H6he von 0,30 EUR/gm-Wohnflache gestaffelt
erhoht. Details teilen wir ihnen dann gerne mit!

Aufteilung: Diele, Wohnen / Essen / Kochen, Schlafzimmer, Bad mit
ebenerdiger Dusche, Au3enbereich mit groRer Terrasse

Stellplatz (monatl. Kosten 35,00 EUR) und eigener Kellerraum. Optional
kann eine hochwertige Einbaukiiche eingebaut werden. Dies wiirde einen
monatlichen Mehrbetrag auf die Kaltmiete von 70,00 EUR ausmachen.

DIE VERMIETUNG ERFOLGT SEITENS DER EIGENTUMERIN
AUSSCHLIESSLICH NUR AN BERUFSTATIGE ODER RENTNER und
einen max. 2-Personen-Haushalt!!!

Bitte sehen sie zunéchst von telefonischen Anfragen ab und senden uns
im Vorfeld

1. ihre Kontaktdaten

2 Angaben zu ihrer Einkommenssituation

3. Anzahl der Personen, welche die Wohnung beziehen méchten.

Sofern die Angaben nicht vollsténdig sind, kdnnen die Anfragen seitens
des Eigentu nicht gepruerden. Vielen Dank fur Verstandnis.

DIE VERMIETUNG ERFOLGT SEITENS DER EIGENTUMERIN
AUSSCHLIESSLICH NUR AN BERUFSTATIGE ODER RENTNER!!!
ENERGIEEFFIZIENZ - wird bei uns gro3geschrieben

ENERGIEEFFIZIENZ - wird bei uns gro3geschrieben

Die Stadtwerke Diren betreiben in der Heizzentrale eine
Warmeerzeugungsanlage und beliefern Uiber das Fernwarmenetz die
einzelnen Objekte im Baugebiet "An den Hofgéarten" mit Warme fir den
Bedarf der Raumheizung und fiir die Trinkwassererwarmung des
Gebéaudes.

Der Primérenergiefaktor weist einen Wert kleiner 0.7 auf, dies entspricht
den Mindestanforderung KfW55.

Der Warmearbeitspreis betragt z.Z. 7,70 Cent/KWh. Durch langfristige
Vertrage sind glnstigere Kosten gesichert.

Zusétzlich wird eine Photovoltaikanlage tUber die Stadtwerke Duren
betrieben.
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Ddren

> 2 Zimmer

Mit dem Mieterstrommodell haben Sie als Mieter die Mdglichkeit Uber das
Mieterstrommodell Griine Energie zu beziehen und einen Preisvorteil von
8,79 Cent/ KWh zu erhalten.

Ausstattung:

BAUWEISE

-> Massivbauweise "Stein auf Stein"

-> Tiefgarage mit Zugang zum Personenaufzug

-> Kontrollierte Wohnraumluftung

-> FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

-> Warmerzeugungsanlage, Heizzentrale

-> Dreifachverglasung in allen Wohnungen

-> Kunststofffenster auen anthrazit / innen weif3

-> Treppenhaus- und Aufzugseintritt barrierefrei zugéanglich nach LBO
AUSSTATTUNG

-> Teilweise bodentiefe Fenster fur lichtdurchflutete Raume
-> Aul3enjalousie/Rollladen elektrisch

-> Sonnige Balkone und Terrassen auf der Sud-Westseite ->
Badezimmerfenster mit satiniertem Glas

-> Bodengleiche Duschen

-> Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader in der Tiefgarage

-> Abstellraume im Kellergeschoss

Von der gemeinsamen Tiefgarage bzw. dem Keller aus kdnnen Sie
barrierefrei Ihre Wohnung mit dem Aufzug erreichen.

Lagebeschreibung:

"An den Hofgarten" haben wir fur Sie 25 moderne Wohnungen realisiert.
Im "Grunglrtel",einem beliebten Stadtteil von Diren. Auf funf Etagen
steht ein breit gefachertes Angebot an wundervollen Zwei-bis
Vier-Zimmer-Wohnungen fur Paare, Singles und Familien bereit. Alle
Wohnungen sind mit einem sonnigen Balkon oder einer Gartenterrasse
ausgestattet. Von der gemeinsamen Tiefgarage aus kdnnen Sie
barrierefrei lnre Wohnung mit dem Aufzug erreichen. Nur wenige
Gehminuten entfernt befinden sich eine grof3ziigige Auswahl an Einkaufs-
und Freizeitmdglichkeiten. Machen Sie einen Spaziergang durch den
"Grungurtel" oder gehen Sie nur 15 Minuten um die Direner Innenstadt
und den Bahnhof zu erreichen.

LAGE

Die Stadt Duren ist mit Ihren und 93.000 Einwohnern eine mittelgroRe
Stadt in Nordrhein- Westfalen. Von der Rur durchflossen, am Nordrand
der Eifel gelegen, punktet Diren durch die unmittelbare Néhe zu den drei
Grof3statten Koin, Bonn und Aachen. Die positiven demografischen
Prognosen, die gut ausgebaute Infrastruktur mit einem ansprechenden
Stadtbild, der gesunde Arbeitsmarkt und die exponierte Lage Direns als
Mittelzentrum sprechen fur einen nachhaltigen Pendlerstandort.

ANBINDUNG
Die Stadt ist hervorragend an das regionale und tberregionale

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087

> 74,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 62251123 2.1/2.2/2.§

Autobahnnetz (u.a. A4, B56, B264) angebunden. Die zahlreichen
regionalen Zuglinien (u.a. RE1, RE9, S13, S19) sorgen zudem fir eine
gute Erreichbarkeit in die Mittel - und Oberzentren der Region.

KULTUR

Als Mittelstadt mit griinen Wohngebieten, einer Innenstadt mit
individuellen Laden, Gastronomie direkt am Wasser, sehr gut
ausgebauten Radwegen und unzéahligen, vielfaltigen Kultur- und
Naherholungsmdoglichkeiten in der Stadt, sowie direkt benachbart

im Nationalpark Eifel ist Duren ein attraktiver Ort zum Leben, welcher
besonders von Familien mit Kindern geschétzt wird.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern ubermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit und dieser Angaben. Der Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert Ihre Immobilie, Uberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fiir [hr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen Ihnen auch (iber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentimer zur Seite.

GroRRgart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns
an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Hompage:
www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur
gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die im Exposé
ausgewiesene Provision an die Gro3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die
Provision ist mit Rechtswirksamkeit der notariellen Kaufvertrages bzw.
eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) fallig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit GroRgart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der

Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8355 des Burgerlichen
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 74,80 m2 Wohnflache
> Duren > Objektnummer: 62251123 2.1/2.2/2.
> 2 Zimmer

Gesetzbuchs (BGB) geregelt) und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:

Blick Haus 5

Blick Haus 5

Ansicht An den Hofgarten 1-5-124

Ansicht Haus 5

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> 74,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 62251123 2.1/2.2/2.

> Etagenwohnung

> Dlren

> 2 Zimmer

WE
2.2

Zugang Wohnung im

Diele

Treppenhaus/ Eingang Haus 5

Bad

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Dlren

> 2 Zimmer

=

> 74,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 62251123 2.1/2.2/2.

Wohnraum

Zugang Wohnen/Kiiche

e

Wohnessbereich

Wohnraum

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 74,80 m? Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 62251123 2.1/2.2/2.§
> 2 Zimmer

Wohn-Ess-Bereich

L

P

Stellpltz Fahrrader in TG

beisp. Keller

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 74,80 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 62251123 2.1/2.2/2.§
> 2 Zimmer

Zufahrt Stellplatze

T

AuRenstellplatze

Spielplatz

GroR3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren

Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten =
> Etagenwohnung > 74,80 m? Wohnflache %
> Diiren > Objektnummer: 62251123 2.1/2.2/2. 44
> 2 Zimmer =

qﬁ’"i

Wohnkiiche
42,37 m*

Wohnung beispielhaft

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 74,80 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 62251123 2.1/2.2/2.§
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Vermietungsabteilung GroRgart
Immobilien OHG

Telefon: 004924219591469
E-Mail: vermietung@grossgart-immobilien.de

5

lhre Notizen:

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Grof3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

52349 Diren

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de
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