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Leider schon verkauft!
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ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 52372 Kreuzau
Baujahr: 1985

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 108 m?
Grundstucksflache (ca.): 245 m?
Anzahl Etagen: 2
Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: GAS

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
Fax: 02421 / 15087 ° info@grossgart-immobilien.de °© www.grossgart-immobilien.de




Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Kreuzau

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten

Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Bitte beachten: Leider schon verkauft!

> 108 m? Wohnflache
> Objektnummer: 62200923

Doppelhaushalfte
52372 Kreuzau
1985

3

108 m?

245 m?

auf Anfrage

2
Bedarfsausweis
GAS

247,80 kWh / (m?*a)
2032-09-28

ab dem 1.5.2014
ja

G

1985
Wohngebaude
ja

2

1

1

Zentralheizung
Gas

sofort

3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kreuzau: Doppelhaushélfte fir 2-3 Personen in ruhiger Waldrandlage

Grundstiick: 245 gm insgesamt

Baujahr: 1985

Wohnflache: rd. 109 gm

Aufteilung:

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Erdgeschoss:
Diele und Gaste-WC, Wohn-/Esszimmer mit anschlieBender Terrasse,
Kiiche, Hauswirtschaftsraum

Obergeschoss:
Diele, Tageslichtbad mit zwei Waschtischen, Dusche, WC und
Badewanne, Elternschlafzimmer und Kinder-/Géaste-/Arbeitszimmer

9 m Garage direkt an das Grundstuick angrenzend.

Ausstattung:

Die Liegenschaft wurde 1985 in konventioneller Massivbauweise errichtet
und befindet sich in einem gepflegten Allgemeinzustand. Die Ausstattung
ist im Wesentlichen auf dem Stand des Baujahres und bedarf in Teilen
einer Modernisierung, die Gasheizung muss altersbedingt ausgetauscht
werden.

Lagebeschreibung:

Kreuzau, Zentralort.

Die Liegenschaft befindet sich in einem adaquaten Wohnumfeld, sehr
ruhig am Waldrand gelegen an einem Wendehammer in einer
Spielstral3e. Die vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, ein breites Angebot
an Dienstleistern, Arzten, Banken und eine sehr gute Infrastruktur mit
eigener Bahnanbindung an die Rurtalbahn machen diesen Standort so
beliebt. Attraktive Freizeitangebote wie beispielsweise das Monte Mare
Freizeitbad und die vielen Rad- und Wanderwege in Richtung Eifel
werden besonders geschatzt, eine Kita und eine Gesamtschule sind
ebenfalls vorhanden.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern tibermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit und dieser Angaben. Der Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert lhre Immobilie, Giberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fur Ihr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen Ihnen auch (iber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentimer zur Seite.

GroRRgart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns
an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Homepage:

info@grossgart-immobilien.de ° www.grossgart-immobilien.de
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> Doppelhaushélfte
> Kreuzau

> 3 Zimmer
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Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauRerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstédndigkeit
der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur
gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die im Exposé
ausgewiesene Provision an die Gro3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die
Provision ist mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrages bzw.
eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) féllig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit GroRgart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der
Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.

Widerrufsrecht: lhr Widerrufsrecht ist in 8355 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs (BGB) geregelt und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:

> 108 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 62200923

Diele EG

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Wohnen/Essen
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 108 m? Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 62200923
> 3 Zimmer

Diele D

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 108 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 62200923
> 3 Zimmer
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> Doppelhaushélfte > 108 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 62200923
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 108 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 62200923
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Bonn Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31
Telef(')n': 004924211508.8 N 52349 Diiren
E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de

lhre Notizen:

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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