G GrofSgart

I MM OBILIE Non

EXPOSE

Leider bereits verkauft!

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 52353 Duren / Hoven UF’(
Baujahr: 1965 \IER\(P‘
Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 290 m? \

Nutzflache (ca.): 100 m2

Grundstucksflache (ca.): 876 mz

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
Fax: 02421 / 15087 ° info@grossgart-immobilien.de °© www.grossgart-immobilien.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Duren / Hoven

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten

Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 290 m? Wohnflache
> Objektnummer: 62470324

Einfamilienhaus
52353 Diren / Hoven
1965

5

290 m?

100 m2

876 m?

auf Anfrage

2

ja
Bedarfsausweis
ol

346,40 kWh / (m2*a)
2034-04-02

ab dem 1.5.2014
ja

H

1993
Wohngebaude
ja

3

1

3

Zentralheizung
ol

gepflegt

sofort

3,57 % inkl. ges. MwSt.

Bitte beachten: Diese Immobilie ist derzeit RESERVIERT.

AufRRergewohnliche Liegenschaft mit vielen wertigen Details

Wohnflache: rd. 290 gm

Aufteilung:

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren

Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

beeindruckender Eingangsbereich, Jagdzimmer mit offenem Kamin,
groRRzugiger Wohnbereich in das Esszimmer Uibergehend, Kiiche mit
Ausgang zum Garten, Loungebereich mit Bar, ehemaliges Schwimmbad
derzeit als sehr gerdaumiger Wintergarten genutzt

Obergeschoss:

Empore, rd. 40 gm grof3es Master-Schlafzimmer mit Ankleidereich, 2
weitere, gro3ziigige Schlafzimmer, eines mit Duschbad und WC,
Tageslichtbad mit Wanne, Dusche, WC, Bidet und Waschtisch

Keller:
diverse Kellerraume

PKW Garage

Ausstattung:

Diese Liegenschaft wurde 1965 in konventioneller Massivbauweise mit
Keller errichtet und 1971 um einen sehr gro3zugigen Anbau mit
Schwimmbhalle erweitert. Das aufRere Erscheinungsbild ist unscheinbar,
erst beim Betreten wird die Ausstattung und die Grof3zlgigkeit ersichtlich.
Der Empfangsbereich und der angrenzende Loungebereich sind mit
Solnhofener Platten belegt, die Treppe zum Obergeschoss, die
Innenturen sowie die Haustiire und die Bar sind aus massivem
Eichenholz angefertigt. Die Decken in diesem Bereich mit Tuch bespannt
und ebenfalls mit Eichenbalken verziert. In Verbindung mit dem Lichtband
und den Glasflachen im Loungebereich entsteht dadurch ein ganz
besonderes Flair. Das Jagdzimmer verfligt Uber einen Schieferboden und
einen aufwendigen Kaminofen. Dieses Zimmer geht offen in den Wohn-
und Essbereich tber, die Flache betragt rd. 80 gm. Von der Kiiche aus
gelangt man auf die Terrasse, den ansprechend bepflanzten Garten und
in die Kellerbereiche. Im Obergeschoss stehen insgesamt 3 Schlafzimmer
zur Verfugung mit rd. 40 und 2 x 20 gm Wohnfléache. Im
Hauptschlafzimmer ist ein sehr hochwertiger Kleiderschrank verbaut,
eines der Kinderzimmer hat ein zuséatzliches Duschbad. Das
Tageslichtbad wurde renoviert und ist mit einer Dusche, Wanne, WC,
Bidet und Waschtisch ausgestattet. Das ehemalige Schwimmbad wurde
auBBer Betrieb genommen, die diesbezligliche Installationen / Technik ist
noch vorhanden. Das Schwimmbecken wurde abgedeckt und der Bereich
wird nun als gro3ziigiger Wintergarten genutzt, das aufwendiges
Wandmosaik blieb erhalten. Die technischen Installationen, die Fenster
und die Olheizung usw. sind nicht mehr zeitgemé&R und bediirfen einer
Erneuerung, hier sind entsprechende Investitionen erforderlich. Die
Flachen des Schwimmbades und des Loungebereiches wurden in der
Wohnflachenberechnung mit einem Anteil von 50 % bertcksichtigt.

Lagebeschreibung:

Duren-Hoven

Hoven ist ein gewachsener Ort, ca. 5 km von Diiren entfernt und lber die
Nachbardorfer Birkesdorf und Mariaweiler und die B 56 gut erreichbar.
Hoven bietet Einzelhandelsgeschéfte im Ortskern, Kindergarten und eine
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Duren / Hoven

> 5 Zimmer

Grundschule. Die Anschlussstelle der BAB 4 Aachen-KélIn ist mit dem
PKW in wenigen Minuten erreicht.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern tbermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Richtigkeit und
Vollstéandigkeit und dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und
Erstellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Der
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert lhre Immobilie, Uberlegen mit lhnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fur Ihr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen Ihnen auch (iber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentimer zur Seite.

GroRgart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns

an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Homepage:
www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit
der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur
gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die im Exposé
ausgewiesene Provision an die Grof3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die
Provision ist mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrages bzw.
eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) fallig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit GroRgart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der
Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8355 des Burgerlichen
Gesetzbuchs (BGB) geregelt und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen

vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

> 290 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 62470324

Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 290 m2 Wohnflache
> Duren / Hoven > Objektnummer: 62470324
> 5 Zimmer

=l pvld ki)

Jagdzimmer

Wohnzimmer

Eingangshalle Wohnen / Essen

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 290 m2 Wohnflache
> Duren / Hoven > Objektnummer: 62470324
> 5 Zimmer

Barbereich Wintergarten/Schwimmbad

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 290 m2 Wohnflache
> Duren / Hoven > Objektnummer: 62470324
> 5 Zimmer

Gaste-WC

Schlafzimmer mit Duschbad

Hauptschlafzimmer / Ankleide

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 290 m2 Wohnflache
> Duren / Hoven > Objektnummer: 62470324
>5 Zimmer

Schlafzimmer

Badezimmer

GroR3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren

Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 290 m2 Wohnflache
> Duren / Hoven > Objektnummer: 62470324
>5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Bonn Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31
Telef(')n': 004924211508.8 N 52349 Diiren
E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de

lhre Notizen:

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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