G GrofSgart

I MM OBILIE Non

EXPOSE

Leidebereits vermietet!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 52355 Diren / Niederau
Baujahr: 2018

Zimmerzahl: 2 \
Wohnflache (ca.): 71 m2

Nutzflache (ca.): 5 m2

Anzahl Etagen: 2

Aufzug: Personenaufzug

Balkon: ja

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Duren / Niederau

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse
Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Kaltmiete
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf

Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63460126

Etagenwohnung

52355 Diren / Niederau, Poststral3e 7

2018

auf Anfrage

nein

2

Personenaufzug
ja

Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
19,20 kWh / (m?*a)
2029-02-01

ab dem 1.5.2014
A+

2018
Wohngebaude

5 m?

1

1

Einbaukiiche
FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

gepflegt

Sofort verfugbar

Leider ist diese tolle Wohnung bereits vergeben.

Ausstattung:

Ein Auszug aus der umfangreichen und hochwertigen Ausstattung:

° teils groRe bodentiefe Fenster mit 3 Fach-ISO-Verglasung

GroRgart Immobilien OHG
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Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087

° elektrische Rollladen in allen Raumen

° Beheizung Uber Luft-Warme-Pumpe

° FuRBbodenheizung

° kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung

° barrierefreie Dusche

° sep. Handtuchheizkérper im Bad

° hochwertige Fliesenbdden bzw. Holzbdden in allen Raumen

° Wéande mit Malervlies und Anstrich (weil3) - Anfangsrenovierung durch
Mieter

° Balkon in Ostlage am Wohnzimmer

° Video-Gegensprechanlage

° sep. Kellerraum (ca. 5 m?)

° Gemeinschaftwaschkeller mit Stellplatz fur Waschmaschine und
Trockner

° PKW-Stellplatz unter dem Haus

noch nicht tberzeugt...dann schauen Sie doch selber. Vereinbaren Sie
direkt einen unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Niederau, in der
verkehrsberuhigten Poststral3e.

- absolut ruhige Lage in gewachsener und sehr gepflegter Umgebung

- hervorragende Verkehrsanbindung zur Innenstadt (nachste
Bahn-Haltestelle in rd. 400 Meter fuBlaufig

erreichbar) und direkte Anbindung bis Du(nur 20 Min.)

- alles fun taglichen Bedarf finden Sie in der Umgebung:

z.B. Backer, Supermarkte (EDEKA, Biomarkt, Aldi, Lidl, Netto),
Rurtal-Bahnhaltestelle,

- Kindergarten und Schulen (Grundschule und weiterfiihrende Schule) in
der Néhe.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern ubermittelt
wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und
Erstellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Der
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert lhre Immobilie, Giberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fur Ihr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen lhnen auch iber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentimer zur Seite.

GroRRgart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk I1VD ermdglicht es uns,
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 71 m2 Wohnflache
> Duren / Niederau > Objektnummer: 63460126
> 2 Zimmer

Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns
an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Homepage:
www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauRerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstédndigkeit
der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur
gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die im Exposé
ausgewiesene Provision an die GroR3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die
Provision ist mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrages bzw.
eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) féllig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit GroRgart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der
Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.

Widerrufsrecht: lhr Widerrufsrecht ist in 8355 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs (BGB) geregelt und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:

Anischt von StralRe

GroR3gart Immobilien OHG
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Duren / Niederau

> 2 Zimmer

> 71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63460126

Zugang zum Haus
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Hauseingang um UG
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WEingangsdiele Wohnung
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Duren / Niederau

> 2 Zimmer

Diele

> 71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63460126

Zugang zum Wohnbereich

Kiche

>

Kiiche
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Wohnen
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Duren / Niederau

> 2 Zimmer

Wohnen

> 71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63460126
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Balkon Bad
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 71 m2 Wohnflache
> Duren / Niederau > Objektnummer: 63460126
> 2 Zimmer

Treppenhaus
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Grundriss 2.0G re.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 71 m2 Wohnflache
> Duren / Niederau > Objektnummer: 63460126
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

err Steffen Rumpf Grof3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

lefon: 0049242115088

52349 Diren

Mail: info@grossgart-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de

lhre Notizen:

GroR3gart Immobilien OHG
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