G GrofSgart

I MM OBILIE Non

EXPOSE

Kreuzau: barrierefreie Seniorenwohnung fur 1- 2
Personen

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 52372 Kreuzau

Baujahr: 2014 \(
Zimmerzahl: 1 \ 2 630 v
Wohnflache (ca.): 73 m2

Nebenkosten (ca.): 210,- €

Warmmiete (ca.): 840,- €

Anzahl Etagen: 4

Aufzug: Personenaufzug

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
Fax: 02421 / 15087 ° info@grossgart-immobilien.de °© www.grossgart-immobilien.de




Eckdaten

> Etagenwohnung
> Kreuzau

> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Badezimmer

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

*xxx Bitte beachten: ****

> 73 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5664-29-0626

Etagenwohnung
52372 Kreuzau
2014

1

73 m?

630,- €

210,- €

840,- €

1.000,- €

4
Personenaufzug
ja
Bedarfsausweis
GAS

158,80 kWh / (m2*a)
2031-10-15

ab dem 1.5.2014
E

2014
Wohngebaude

1

gepflegt
01.08.2026

Diese Wohnung ist Teil einer seniorengerechten Wohnanlage, eine
Vermietung kann deshalb konzeptbedingt nur an geeignete Mieter
erfolgen, eine Bindung an einen Pflegedienst oder eine

Betreuungseinrichtung gibt es nicht.

Diese Wohnung kann nur an maximal zwei Personen vermietet werden.

Der Schlafbereich der Wohnung hat kein Fenster und ist nur tGber ein
Schiebeelement vom Wohnraum zu trennen. Bitte den beigefligten

Grundriss beachten.

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Die hier angebotene Wohnung hat folgende Merkmale:
1-2 Zimmer, offene Kuche, Diele, Bad, Balkon, rd. 73 gm Wohnflache
bezugsfrei zum 01.08.2026

AuRenstellplatze fur einen PKW sind optional mietbar, fur Fahrrader
stehen kostenfreie Abstellmdglichkeiten zur Verfigung.

Kaltmiete: 630,-- EUR

Vorauszahlung Nebenkosten inkl. Heizung: 210,00 EUR
Vorauszahlung Strom: 50,-- EUR fur eine Person
Stellplatz: bei Bedarf 30,-- EUR / Stiick

Die beigefuigten Bilder sind beispielhaft, eine Tierhaltung ist nicht
gestattet.

Bei Interesse senden Sie uns bitte eine schriftliche Anfrage zu, diese
werden wir dann zeitnah beantworten. Vielen Dank.

Kreuzau: Auf dem Gelande der ehemaligen Malzfabrik entstanden
komfortable, barrierefreie Wohnungen von guter Ausstattung und
neuester Technik.

Erholungsmdglichkeiten bieten die 50.000 m2 Parkanlage und ein
groRzugiger Innenhof, der gartnerisch gestaltet und mit vielen
Sitzgelegenheiten versehen werden wird.

Die Ausstattung lasst keine Winsche offen: Oberbdden aus hellem
Echtholzparkett, deckenhoch geflieste Bader mit ebenerdigen Duschen,
weil3e Stiltiren, FuBbodenheizung, groRtenteils bodentiefe
Fensterelemente, Balkone, ein grol3ziigiger Personenaufzug usw.

Lagebeschreibung:

Kreuzau ist eine kleine, attraktive Stadt mit bester Infrastruktur. Auch
ohne Auto ist man in Kreuzau gut unterwegs - der fu3laufig erreichbare
Stadtkern bietet ausreichend Einzelhandelsgeschéfte und Supermaérkte,
Arzte und Apotheke. Diiren und Nideggen erreicht man mit der
Rurtalbahn oder mit dem Bus. Die ansprechenden Freizeit- und
Kulturangebote machen Kreuzau zu einem sehr beliebten Wohnort fir
alle Generationen.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern ubermittelt
wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit und
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 73 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 5664-29-0626
>1 Zimmer

Vollstandigkeit und dieser Angaben. Der Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert lhre Immobilie, Uiberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fur Ihr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen Ihnen auch (iber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentimer zur Seite.

Grol3gart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD erméglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns
an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Hompage:
www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauRerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstédndigkeit
der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie,
hat der Kaufer/Mieter die im Exposé ausgewiesene Provision an die
Grof3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die Provision ist mit
Rechtswirksamkeit der notariellen Kaufvertrages bzw. eines
Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) fallig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit GroRgart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der
Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.
Widerrufsrecht: lhr Widerrufsrecht ist in 8355 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs (BGB) geregelt) und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Eingangsbereich innen 3

Objektbilder:

© Immonia GMbH “immoXXt. 202

GroR3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren

Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten 21111
(IS
> Etagenwohnung > 73 m? Wohnflache E

> Kreuzau > Objektnumme"5664—29—0626

> 1 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 73 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 5664-29-0626
>

Beispielbad

N

Grof3gart Immobilien OHG
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 73 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 5664-29-0626
>1 Zimmer

Wohnpark Tils
4. Obergeschoss - Wohnung 29

T { Flur/Abstell
[ 1 Kochen/Essen

Schlaf
- [N Bad |
\ Woh
-l Baolkglflr;ggia

(of2)] Gesamtflache

2

Méblierungs-Beispiel

Grundriss

55gm
20,9 gm
16,0 gm
3,8gm
19,5gm
7.3gm

73.0gm

GroR3gart Immobilien OHG
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 73 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 5664-29-0626
> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Vermietungsabteilung GroRgart
Immobilien OHG

Telefon: 004924219591469
E-Mail: vermietung@grossgart-immobilien.de

5

lhre Notizen:

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Grof3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

52349 Diren

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de
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