G GrofSgart

I MM OBILIE Non

EXPOSE

Grof3zugiges Wohnhaus in ruhiger Ortslage von
Kreuzau-Stockheim

/™

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 52372 Kreuzau / Stockheim
Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 164,68 m?
Nutzflache (ca.): 60 m2
Grundstucksflache (ca.): 468 m?
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

GroRRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Kreuzau / Stockheim

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Anzahl Garage / Stellplatz
Garage / Stellplatz
Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

> 164,68 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63600526

Einfamilienhaus
52372 Kreuzau / Stockheim
1960

6

164,68 m?

60 m?

468 m?
295.600,- €

2

ja

ja

2

Anzahl 1
Anzahl 1
Bedarfsausweis
ol

268,20 kWh / (m>*a)
2036-06-01

ab dem 1.5.2014
H

1993
Wohngebaude
ja

5

3

Einbaukiiche
Zentralheizung
ol

STANDARD

ja

gepflegt

nach Absprache

3,57% inkl. 19% MwsSt. vom notariellen Kaufpreis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Kreuzau / Stockheim

> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Etwas in die Jahre gekommenes Einfamilienhaus in ruhiger Ortslage von
Kreuzau-Stockheim.

Weitere Info’s nun im Folgenden:
Wohnflache: rd. 165 gm

Grundstiick: Teilgrundstiick mit ca. 468 gm (Wertansatz im
Gesamtkaufpreis ca. 140.400 EUR)

Aufteilung:

Erdgeschoss:

Eingangsbereich, Treppenhaus, Wohndiele, sep. Schlafzimmer,
Wohn-Ess-Zimmer mit Zugang zur Sidterrasse und Kachelofen, Kiiche
mit Zugang zum Garten, modernisiertes Wannenbad,

Obergeschoss:
3 Schlafzimmer, Wannenbad, 2 Zimmer haben Zugang zum Balkon

Dachgeschoss:

Dachboden als Lagerflache und aktuell als Kinderzimmer ausgebaut und
mit einem kleinen Duschbad versehen (niht in Wohnflachenkalkulation
inkludiert)

Kellergeschoss:
Lager / Hausanschlusse / Heizung / Waschkuiche / ein Raum als
Gastezimmer ausgebaut

Mit erworben werden kann ein zweites Grundstiick mit ca. 409 gm Flache
(der angesetzte Kaufpreis liegt bei 123.000 EUR), welches aktuell mit
einer Garage bebaut ist. Dieses kann mit einem EFH bebaut werden und
ist Uber eine Nebenstral3e voll erschlossen. PKW - Garage + davor
gelagerter Stellplatz mit Eingangsbereich. Es wird bei Nichterwerb seitens
der Eigentiimer ein rechtliche Teilung vorgenommen.

Im DG des Hauses hat es vor Jahren eine Undichtigkeit am Dach /
Dachfenster gegeben. Der Mangel ist behoben wurden, jedoch wurde die
Folgeschéaden bisher nicht behoben, das sollte bei der Kalkulation
beriicksichtigt werden. Das noch im Objekt befindliche Mobiliar wird
entfernt und das Haus vollstéandig gerdumt.

Zweiter seitlicher Zugang als Durchgang in den Garten rechts neben dem
Haus.

Ausstattung:

Massive Bauweise mit Satteldach, Vollkeller, Garage
Haupthaus aus ca. 1960
Olzentralheizung aus 1993, mit Warmwasserspeicher, Stahléltank aus

GroRgart Immobilien OHG
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> 164,68 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63600526

1971

Fenster aus Holz mit (gréRtenteils) ISO-Glas und Holz-Rollladen -
untersch. Baujahre ab 1998 - (teilweise noch alte Holzfenster)
insg. 3 Badezimmer, davon eines im EG modernisiert

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich in Kreuzau-Stockheim in einer ruhigen
Anwohnerstrasse. Hier leben Sie in landlicher Umgebung, mit Wegen
zum Spazieren, Joggen oder Walken direkt vor lhrer Hausture. Fur Kinder
das optimale Umfeld zum Toben und Spielen - Spielstrasse. Duren ist in
ca. 15 Autominuten erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich in kurzer
Entfernung (ca. 2 Minuten). Kreuzau-Stockheim bzw. der Hauptort
Kreuzau hat alles, was man zum angenehmen Leben benétigt, drei
Kindergéarten, eine Grundschule, Banken, Apotheke, Béackerei und diverse
Supermarkte. Im Ort selber gibt es eine Sparkasse, 2 Béacker, eine
Grundschule und einen Kindergarten.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern tbermittelt
wurden. Wir iibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit und dieser Angaben. Der Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert lhre Immobilie, Giberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fur Ihr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen lhnen auch iiber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentimer zur Seite.

GroRRgart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD erméglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufiihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns
an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Hompage:
www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur
gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die im Exposé
ausgewiesene Provision an die Gro3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die
Provision ist mit Rechtswirksamkeit der notariellen Kaufvertrages bzw.
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> Einfamilienhaus > 164,68 m2 Wohnflache
> Kreuzau / Stockheim > Objektnummer: 63600526
> 6 Zimmer

eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) fallig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit GroRgart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der
Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8355 des Burgerlichen
Gesetzbuchs (BGB) geregelt) und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:

seitl. Ansicht

Blick zur Terrasse

Frontansicht
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13

CAM02038G0-PR0128-STILLO
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> Kreuzau / Stockheim > Objektnummer: 63600526
> 6 Zimmer

Trppenhaus
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> Einfamilienhaus
> Kreuzau / Stockheim

> 6 Zimmer

3
sy

Blick zum Eingang Essbereich mit Kachelofen

Wohndiele Wohhbereich

Blick in den Wohn-Ess-Bereich

Wohn-Ess-Bereich

GroRgart Immobilien OHG
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0 “ [ —

=

Essplatz

Blick von Kiiche Kiiche / Ausgang Garten

e
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g

&l

Zimmer OG

Zimmer OG

Kiichenbereich OG
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. Schlafzimmer OG

Zimmer m. Bad und Abstellraum

altes Bad OG
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A

Kellerflur
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Baugrund

Baugrund
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> Kreuzau / Stockheim > Objektnummer: 63600526
> 6 Zimmer

Gaste-Zimmer
19.27 m?

Heizungsraum
5.93 m? \

Waschkiiche

4.84 m?
Lagerraum

15.77 m?

_,,/ Allzweckraum
3.76 m*

Keller
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Wohnzimmer
334 m?

Schlafzimmer
12.84 m*

Erdgeschoss
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........... - - Abstellraum. _ _

Kinderzimmer
13.11 m?

Kinderzimmer
16.11 m?

Badezimmer

Kinderzimmer
15.7 m?

Schlafzimmer
13.74 m?

Obergeschoss
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Steffen Rumpf Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31
Telefpn.: 0049242115083 N 52349 Diiren
E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer Identifikationsnummer: DE 321851828

Zustandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de

lhre Notizen:

GroRgart Immobilien OHG
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