G GrofSgart

I MM OBILIE Non

EXPOSE

Grof3zugiges Stadthaus mit 7 Zimmern, vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten und Doppelgar

ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 52428 Jilich

Baujahr: 1980

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 154 m?
Grundstucksflache (ca.): 478 m?
Balkon: ja

Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
Fax: 02421 / 15087 ° info@grossgart-immobilien.de °© www.grossgart-immobilien.de



Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Jilich

> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 154 m? Wohnflache
> Objektnummer: 63540326

Reihenmittelhaus
52428 Jilich
1980

7

154 m?2

478 m?

385.000,- €

ja

ja
Bedarfsausweis
GAS

109,46 kWh / (m2*a)
2035-08-31

ab dem 1.5.2014
D

1998
Wohngebaude

6

2

1
FuBbodenheizung
Gas

teil / vollrenovierungsbedrftig
sofort

3,57 % inkl. ges. MwsSt.

GroRzlgiges Stadthaus mit 7 Zimmern, vielfaltigen

Nutzungsmadglichkeiten und Doppelgarage

Wohnflache: rd. 154 gm

(Die beiden wohnwirtschaftlich ausgebauten Raume und das Duschbad

im Dachgeschoss sind hier nicht enthalten)

Aufteilung:
Erdgeschoss:

Eingangsbereich, Géaste-WC, Erkerzimmer zur Vorderseite, Kiiche,
groRRziuigiger Wohn-/Essbereich rd. 40 gm, Kaminzimmer auf versetzter

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren

Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Ebene, Ausgang zu Terrasse und Garten

Obergeschoss:

Dielenbereich, Elternschlafzimmer, Badezimmer (in zwei Raume
aufgeteilt), zwei Kinderzimmer zur Gartenseite, die Schlafrdume jeweils
mit Ausgang zu einem Balkon

Dachgeschoss:
Dielenbereich, Duschbad mit Tageslicht, 2 grol3e Raume mit jeweils
einem Balkon - (nicht in der Wohnflache von 154 gm enthalten)

Kellergeschoss:

Diele, grof3er Hobbyraum mit Kiichenanschliissen, Kellerraum mit
Tageslicht zur Vorderseite, Wasch-/Trockenraum mit Ausgang zum
Garten, Heizungs- und Vorratsraum

Im nahegelegenen Garagenhof befindet sich eine Doppelgarage mit
Starkstromanschluss.

Ausstattung:

Diese besondere Immobilie Giberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung und vielen individuellen Details, die ihr einen ganz
besonderen Charme verleihen - eingebettet in eine attraktive und ruhige
Wohnlage.

Auf kompakter Flache stehen Ihnen insgesamt sieben Zimmer zur
Verfugung, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bieten - ideal fur
Familien, Homeoffice oder Géste. Vier der Zimmer verfiigen tber einen
direkten Zugang zu einem Balkon und schaffen so viel Licht und
Freiraum.

Im grof3ziigigen Wohnbereich im Erdgeschoss befindet sich auf einer
versetzten Ebene ein gemdtlicher Kaminbereich mit integrierten
Sitzmdglichkeiten. Die Pilotfenster in Kiiche und Erkerzimmer sorgen fiir
Helligkeit und verleihen den Raumen ein besonderes Flair.

Das Haus verflgt Uiber ein grol3ziigiges Hauptbad in der ersten Etage, ein
weiteres Duschbad im Dachgeschoss mit Tageslicht, sowie ein separates
Gaste-WC im Erdgeschoss.

Der sonnig gelegene Garten ist liebevoll angelegt. Er bietet eine private
Wohlfuihloase fiir Ruhe und Erholung mit einem kleinen Teich und
hinterem Zugang uber ein Gartentor.

Der Keller eréffnet zusatzliche Méglichkeiten zur freien Entfaltung - ob
Hobbyraum, Fitnessbereich oder Stauraum.

Die Lage spricht fiir sich: Die Immobilie befindet sich in einer
verkehrsberuhigten StraRe mit Wendekreis und bietet dadurch ein
besonders angenehmes, ruhiges Wohnumfeld - ideal fur Familien und fur
alle, die entspannt wohnen mdéchten und trotzdem einen schnellen
Zugang zu Bahnhof und urbanem Leben genieRen méchten.
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Julich

> 7 Zimmer

Errichtet wurde das Haus in solider, konventioneller Massivbauweise. Die
Ausstattung entspricht im Wesentlichen dem Baujahr 1980. Die
Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 1998 wird durch eine
Solarthermieanlage mit 300-Liter-Warmasserspeicher sinnvoll erganzt.
Weiter modernisiert wurden im Jahr 2025 die Abwasserleitungen im
Keller sowie die Unterverteilung der Elekitrik.

Alle Etagen und einige Kellerrdume verfiigen tber eine
FuRbodenheizung, die fir ein angenehmes Wohnklima sorgt. Die
Immobilie ist somit gut fur zukiinftige Heizsysteme, wie z.B. eine
Warmepumpe geristet.

Ein weiterer grof3er Pluspunkt ist die Doppelgarage mit
Starkstromanschluss in unmittelbarer Néhe.

Bitte beachten:

Um das volle Potenzial der Immobilie nutzen zu kénnen, sind
entsprechende Investitionen notwendig.

Dies betrifft neben den blichen, individuellen Modernisierungsarbeiten,
im Wesentlichen die Sanierung der Balkone sowie das Abdichten eines
Kellerraumes.

Die Ubergabe kann zeitnah erfolgen.

Lagebeschreibung:

Das Haus liegt ruhig in einer Sackgasse ohne Durchgangsverkehr, ein
ansprechendes Wohnumfeld mit attraktiver Nachbarbebauung und
hohem Wohnwert, hier wohnt man gerne und gut. Die Innenstadt ist
fulaufig in rd. 10 Minuten bequem erreichbar, dort sind alle
Annehmlichkeiten einer modernen Stadt verfigbar. Die Haltestelle der
Rurtalbahn ist ebenfalls in unmittelbarer Nahe, ebenso ein Krankenhaus,
Arzte, Schulen, Dienstleistern und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten.
Naherholung bietet der bekannte Briickenkopfpark. Eine hohe Mobilitét ist
auch mit dem PKW gewébhrleistet, die nachste Auffahrt zur A 44 ist
schnell erreicht, ebenso die Bundesstral3e 56.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentimern / Verkéufern tbermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Richtigkeit und
Vollstéandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und
Erstellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Der
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert lhre Immobilie, Uberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fur Ihr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen lhnen auch tiber den Notartermin bis hin zur Ubergabe des
Objektes an die neuen Eigentiimer zur Seite.

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

> 154 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63540326

GroRRgart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositét, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD erméglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns
an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Homepage:
www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur
gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die im Exposé
ausgewiesene Provision an die Grof3gart Immobilien OHG zu zahlen. Die
Provision ist mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrages bzw.
eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) fallig.

Maklervertrag: Sie schlieBen mit GroRgart Immobilien OHG einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der
Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8355 des Burgerlichen
Gesetzbuchs (BGB) geregelt und schiitzt Sie als Verbraucher vor
vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:

Vorderansicht
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 154 m2 Wohnflache
> Julich > Objektnummer: 63540326
> 7 Zimmer

Erkerzimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 154 m2 Wohnflache
> Julich > Objektnummer: 63540326
> 7 Zimmer

Kaminecke

Terrasse

1 S 8
. \. (8 z.i.ﬁ«
Wohnen / Essen
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 154 m2 Wohnflache
> Julich > Objektnummer: 63540326
> 7 Zimmer

Zimmer OG Bad
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Julich

> 7 Zimmer

Zimmer DG

> 154 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 63540326

i

Duschbad DG

Keller

Keller

Keller
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 154 m2 Wohnflache
> Julich > Objektnummer: 63540326
> 7 Zimmer

Garagen

Garagen
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 154 m2 Wohnflache
> Julich > Objektnummer: 63540326
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Bonn Grof3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31
Telef(')n': 004924211508.8 N 52349 Diiren
E-Mail: info@grossgart-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de

lhre Notizen:

GroR3gart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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