I MM OBILIE Non

G GrofSgart

EXPOSE

Diren-Lendersdorf: Grof3ztigiges Wohnhaus mit
3.800 m? Garten

(>

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 52355 Diren
Baujahr: 1938 \(a\
Zimmerzahl: 5 £ 'X_
Wohnflache (ca.): 185 m?

Grundsticksflache (ca.): 3.800 m?

Nebenkosten (ca.): 300,- €

Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: GAS

GroRRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren ° Tel.: 02421 / 15088
Fax: 02421 / 15087 ° info@grossgart-immobilien.de °© www.grossgart-immobilien.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Dlren

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten

Kaution

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 185 m? Wohnflache
> Objektnummer: 63490326

Einfamilienhaus

52355 Diren, HammerstraRe 78

1938

5

185 m?

3.800 m?
1.350,- €

300,- €

nein

2.600,- €
Bedarfsausweis
GAS

344,30 kWh / (m2*a)
2036-03-19

ab dem 1.5.2014
H

2009
Wohngebéaude
4

2

1
Zentralheizung
Gas

sofort

Grof3ziigiges Wohnhaus mit 3.800 m? Grundstiick, eine Oase der Ruhe
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Bitte beachten:

Bei Interesse bitten wir ausschlieRlich um Kontaktaufnahme tber E-Mail,
telefonische Anfragen kdnnen nicht bearbeitet werden.

Vielen Dank.
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Wohnflache: rd. 185 m2 zzgl. Nutzflachen

Aufteilung:

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren

Tel.: 02421/ 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Erdgeschol3:

Eingangsbereich, gro3zugiger Bereich Wohnen/Essen mit rd. 54 m2 und
Zugang zu Wintergarten/Uberdachter Terrasse, Kiiche, Gaste-WC,
Schlafzimmer/Buro mit rd. 19 m2 und ebenerdigem Duschbad

Obergeschol3:
3 grof3ziigige Zimmer von 17 - 21 m?, Tageslichtbad

Dachgeschol3:
Abstellkammer und Speicher

Vollkeller
2 Garagen

1.350,-- EUR Kaltmiete

300,-- EUR Vorauszahlung auf die Nebenkosten

Heizkosten sind eigenstéandig mit dem Versorger abzurechnen
Kaution: 2.600,-- EUR

Es wird ein langerfristiges Mietverhaltnis angestrebt.

Ausstattung:

Kunststoffenster mit Isolierverglasung
Gas-Brennwertheizung

Kaminofen im Wohnbereich

neue Bader

Dachisolierung in 2008

Parkett- und Steinbdden im ErdgescholRd
Obergeschof’ mit Laminatboden

Ideal fiir Gartenfreunde - Grundstuick mit groRer Rasenflache, hohen und
teilweise alten Baumen.

Lagebeschreibung:

Duren-Lendersdorf, Hammerstrale 78
Ein angenehmes Wohnumfeld in ruhiger Lage.

Lendersdorf bietet gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten in
Einzelhandelsgeschéften und Discountern, Kindergarten, Grundschule,
ein Krankenhaus, Banken, Arzte usw. Erholung bieten die weitlaufigen
Rad- und Wanderwege entlang der Rur. Das Stadtzentrum Duren erreicht
man in 5 Autominuten, es gibt eine gute Busverbindung. Durch den
Haltepunkt der Rurtalbahn ist eine hohe Mobilitat auch ohne PKW
gewahrleistet.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von den Eigentiimern / Verkaufern tibermittelt

info@grossgart-immobilien.de ° www.grossgart-immobilien.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 63490326
> 5 Zimmer

wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit dieser Angaben (Baujahr, Flachenangaben, Art und
Erstellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Die
Zwischenvermietung bleibt vorbehalten.

Unser Service fur Sie als Verkaufer oder Vermieter: Wir ermitteln
kostenfrei den Marktwert lhre Immobilie, Uiberlegen mit ihnen zusammen,
welche Vermarktungsstrategie fur Ihr Objekt am sinnvollsten ist und
stehen lhnen auch tiber den Notartermin oder Abschluss eines
Mietvertrages hinaus bis hin zur Ubergabe des Objektes gerne zur Seite.

Grol3gart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und
Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD erméglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns
an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Homepage:
www.grossgart-immobilien.de

Objektbilder:

Garten

Rickansicht

GroR3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren

Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 63490326

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Duren > Objektnummer: 63490326
> 5 Zimmer
\
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Eckdaten
> 185 m2 Wohnflache

> Einfamilienhaus
> Objektnummer: 63490326

> Duren
> 5 Zimmer

3,58 2,20
3
Esszimmer
B 41,20 m?
o
4
(=]
ol @
=23 =]
o b o
"
4
2 Wohnzimmer
o 12,60 m?
‘ B
r
' * k.
Fi =
ur o
Schlafraum 3.87 m?
19,51 m* _ .
Ned
| 0
, ~
w
e "l
. uw
L7 )
‘8
=3 :
k.
" 4,00 L 3,60 R
Erdgeschoss

GroR3gart Immobilien OHG
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Eckdaten #

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 63490326
>5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 63490326
>5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Vermietungsabteilung GroRgart
Immobilien OHG

Telefon: 004924219591469
E-Mail: vermietung@grossgart-immobilien.de

R

lhre Notizen:

GroRgart Immobilien OHG

Kaiserplatz 31 ° 52349 Diren
Tel.: 02421 / 15088 ° Fax: 02421 / 15087

Grof3gart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

52349 Diren

Tel.: +49 (0) 2421 /1 50 88

Fax: +49 (0) 2421/ 1 50 87

E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Diren, HRA 3699
Umsatzsteuer ldentifikationsnummer: DE 321851828

Zustéandige Aufsichtsbehdrde:
Kreis Diren

Landrat Amt 30

Bismarkstr. 16

52351 Duren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung uiber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfugung.

Kontakt per Mail zu Grof3gart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de
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