
Broschüre 42 Stufen zum Glück Panoramawohnen mit 100 Jahre alten Bäumen

EXPOSÉ

42 Stufen zum Glück Panoramawohnen mit 100
Jahre alten Bäumen

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 52372 Kreuzau

Baujahr: 2001

Zimmerzahl: 6

Wohnfläche (ca.): 251 m²

Nutzfläche (ca.): 36,91 m²

Grundstücksfläche (ca.): 1.889 m²

Terrasse: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis  ©
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VERKAUFT

Großgart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31 ° 52349 Düren ° Tel.: 02421 / 15088
Fax: 02421 / 15087 ° info@grossgart-immobilien.de ° www.grossgart-immobilien.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Kreuzau

> 6 Zimmer

> 251 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 61660822

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus

Adresse 52372 Kreuzau

Baujahr 2001

Zimmerzahl 6

Wohnfläche (ca.) 251 m²

Nutzfläche (ca.) 36,91 m²

Grundstücksfläche (ca.) 1.889 m²

Kaufpreis auf Anfrage

Terrasse ja

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energieträger GAS

Energieverbrauchskennwert 49,10 kWh / (m²*a)

Energieausweis gültig bis 2032-08-31

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Werteklasse A

Energieausweis Baujahr 2001

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

WC 1

Heizung Fußbodenheizung

Befeuerung Gas

Zustand gepflegt

bezugsfrei ab Absprache

Provision für Käufer 3,57 % inkl. ges. MwSt. 

Objektbeschreibung:

Bitte beachten: Dieses Angebot ist derzeit reserviert.

*** Für diese Liegenschaft steht eine virtuelle Besichtigungsmöglichkeit

zur Verfügung ***

42 Stufen zum Glück

Panoramawohnen mit 100 Jahre alten Bäumen

Wohnfläche: 251 qm

Grundstück: 1.889 qm insgesamt, mit altem Waldbestand

Aufteilung:

Dachgeschoss: 

Auf dieser Ebene ist das Elternschlafzimmer mit sep. Ankleidebereich und

3 Fenstern zur Waldseite sowie das moderne Tageslichtbad mit Wanne,

Dusche, Doppelwaschtisch, WC und Bidet, Fußbodenheizung und

Eichenparkett im Schlafbereich 

Panoramaetage:

großzügiger Wohn-/Essbereich mit individuellem Heizkamin und 14 (!)

bodentiefen Fenstern, 2 große Panoramaterrassen mit unverbaubarem

Blick über das Rurtal, Küchenbereich mit Zugang zum Wald und einer

weiteren Außenterrasse mit grandioser Aussicht, Gäste-/Arbeitszimmer,

Dielenbereich mit Gäste-WC und Hauswirtschaftsraum. 

Diese Etage ist ebenfalls mit Fußbodenheizung ausgestattet und mit

hellen Keramikfliesen einheitlich gefliest.

Erste Wohnebene:

2 geräumige Zimmer mit jeweils anschließender Terrasse mit Ausblick,

modernes Tageslichtbad mit Dusche, WC und Waschtisch, 23 qm

Dielenbereich mit Wasser-/Abwasseranschlüssen, Heizungsraum,

Treppenhaus zur Panoramaebene und separat zur Garage.

Die gesamte Etage ist mit Fußbodenheizung ausgestattet und mit hellen

Keramikfliesen einheitlich gefliest. Über die linke Terrasse könnte

bequem ein sep. Zugang zu dieser Ebene von außen geschaffen werden,

beispielsweise als Büroteil für Selbständige oder einen innerfamiliären

Einliegerbereich.

Untergeschoss:

Großzügiger, in das Hauptgebäude integrierter Garagenbereich mit

elektrischem Sektionaltor, Platz für zwei PKW und eigenem Treppenhaus

mit Zugang zu den Wohnetagen.

Ausstattung:

Die Liegenschaft wurde im Jahre 2001 von den jetzigen Bewohnern nach

eigenen Vorstellungen entwickelt und gebaut. Viel Licht im Inneren,

großzügiges und flexibles Wohnen mit Komfort, eine fantastische

Aussicht von vielen Stellen des Hauses und eine ruhige Lage mitten in

der Natur wurden auf einem Grundstück des ehemaligen Hoesch-Parkes

verwirklicht. Optisch und technisch präsentiert sich das junge Haus heute

in einem einwandfreien und sehr gepflegten Zustand. Die wertige

Ausstattung ist durchdacht und passend abgestimmt, helle Farben und

Bodenbeläge prägen das innere Bild, die beiden Tageslichtbäder sind

zeitlos modern. Durch eine aufwendige BUS-Technik lassen sich viele

Dinge im Haus sehr einfach regeln und bei Bedarf neu programmieren -

Sei es das automatisierte herunterfahren aller Rollläden auf Knopfdruck,

das Licht etagenweise an- oder ausschalten, die Alarmanlage

scharfschalten, die Heizung steuern usw., die Möglichkeiten sind

beeindruckend. Auf die Einbruchprävention wurde ein besonderes

Augenmerk gelegt, so sind alle abschließbaren Schüco-Fenster mit vielen

Pilzkopfverrieglungen versehen und fast alle Fenster mit zusätzlichem
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Kreuzau

> 6 Zimmer

> 251 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 61660822

Sicherheitsverbundglas ausgestattet, dies verhindert ein Durchschlagen

der Fenster. Die Rollläden aus Aluminium haben zusätzlich eine

Hochschiebesicherung im geschlossenen Zustand. Die sehr massive

Haustüre aus Aluminium hat neben den 5 großen Schwenkriegeln,

welche sich in den Rahmen verkrallen, noch zusätzlich 5 weitere

Tresorbolzen und eine Türspaltsperre, hier kann man ruhig schlafen. 

Die Beheizung mittels Fußbodenheizung erfolgt durch eine

Gasbrennwerttherme, welche auch den Warmwasserspeicher von 200 l

beheizt. Die derzeitigen Bewohner hatten in den letzten drei Jahren einen

für die Größe des Hauses sehr günstigen Energieverbrauch für Heizung

und Warmwasser von durchschnittlich nur rd. 14.500 kWh, ausmachend

rd. 900,-- EUR jährlich, der Kaminofen wurde dabei unterstützend

verwendet.

Eine in den Boden eingelassene Zisterne hat ein Fassungsvermögen von

rd. 7.000 l und dient als Wasserspeicher für die Bewässerung der

Außenanlagen und wird offiziell zur Spülung der Toiletten im Haus

verwendet. 

Der zum Grundstück gehörende Waldbestand hat u.a. zwei unter

Naturschutz stehende Bäume, einen sehr imposanten Mammutbaum und

eine Libanon-Zeder, beide rd. 100 Jahre alt. Der weitläufige Waldbereich

in Hanglage hat verschiedene Plateauebenen welche sich sehr kreativ

nutzen lassen, ein Paradies für Kinder und naturverbundene Menschen,

hier beginnt die Erholung direkt am Haus.

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im schönen Kreuzauer Ortsteil

Untermaubach, hier leben rd. 1.100 Einwohner in landschaftlich sehr

reizvoller Umgebung. Der Ort ist gut an die Infrastruktur angeschlossen,

in nur rd. 8 Gehminuten ist beispielsweise die Rurtalbahn erreicht, welche

im 30-Minuten-Takt nach Düren Hauptbahnhof fährt, von dort rd. 30 bis

45 Minuten Weiterfahrt nach Köln oder Aachen. Der Hauptort Kreuzau ist

nur 4 km entfernt und bietet eine sehr gute Infrastruktur mit

verschiedenen Discountern und Einkaufsmärkten, Banken, Gymnasium,

dem Freizeitbad "Monte Mare" sowie vielen Dienstleistern und

Geschäften. Durch die Anbindung an die "K27" ist man mit dem PKW

auch flott in Düren als zugehörige Kreisstadt oder auch Richtung Aachen

über die Autobahnauffahrt in Langerwehe.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf

Informationen, die uns von den Eigentümern / Verkäufern übermittelt

wurden. Wir übernehmen keine Gewähr für die Richtigkeit und

Vollständigkeit und dieser Angaben (Baujahr, Flächenangaben, Art und

Erstellungsjahr / Einbaujahr der technischen Ausstattungen usw.). Der

Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Unser Service für Sie als Verkäufer oder Vermieter: Wir ermitteln

kostenfrei den Marktwert Ihre Immobilie, überlegen mit ihnen zusammen,

welche Vermarktungsstrategie für Ihr Objekt am sinnvollsten ist und

stehen Ihnen auch über den Notartermin bis hin zur Übergabe des

Objektes an die neuen Eigentümer zur Seite.

Großgart Immobilien OHG steht als Maklerunternehmen mit seinen

Mitarbeitern und Kollegen für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und

Diskretion. Unser bundesweites Netzwerk IVD ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich

zusammenzuführen. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns

an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

Erste hilfreiche Tipps erhalten Sie auf unserer Homepage:

www.grossgart-immobilien.de

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Veräußerer bzw.

Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit

der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren

Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen. Im Fall des Kaufs/Anmietung (nur

gewerbliche Objekte) der Immobilie, hat der Käufer/Mieter die im Exposé

ausgewiesene Provision an die Großgart Immobilien OHG zu zahlen. Die

Provision ist mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrages bzw.

eines Mietvertrages (gewerbliche Vermietung) fällig.

Maklervertrag: Sie schließen mit Großgart Immobilien OHG einen

provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der

Provisionspflicht unsere Leistungen in Anspruch nehmen. 

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in §355 des Bürgerlichen

Gesetzbuchs (BGB) geregelt und schützt Sie als Verbraucher vor

vertraglichen Bindungen. Sie, als Verbraucher, haben das Recht, binnen

vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Kreuzau

> 6 Zimmer

> 251 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 61660822

Ausblick 

Terrasse 

Ausblick 

Ausblick 

Ausblick 

Wald 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Kreuzau

> 6 Zimmer

> 251 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 61660822

Ansprechpartner:

Herr Dietmar Bonn

Telefon: 0049242115088
E-Mail: info@grossgart-immobilien.de 

Firmendaten:

Großgart Immobilien OHG
Kaiserplatz 31

52349 Düren 

Tel.: +49 (0) 2421 / 1 50 88
Fax: +49 (0) 2421 / 1 50 87
E-Mail: info@grossgart-immobilien.de
Internet: www.grossgart-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschäftsführer:
Dietmar Bonn / Steffen Rumpf

Eingetragen im Amtsgericht Düren, HRA 3699
Umsatzsteuer Identifikationsnummer: DE 321851828

Zuständige Aufsichtsbehörde:
Kreis Düren
Landrat Amt 30
Bismarkstr. 16
52351 Düren

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung gemäß
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:
Im Rahmen der Verordnung über Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/
eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfügung.

Kontakt per Mail zu Großgart Immobilien:
info@grossgart-immobilien.de

Ihre Notizen:
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